Najomna zmluva

uzavreta v zmysle ObcCianskeho zakonnika a zakona €. 116/1990 Zb. o n&jme a podnéjme nebytovych

prenajimatefom:

a

najomcom:

priestorov medzi G¢astnikmi:

Obec Zavazna Poruba

ul. Hlavna 135

030 02 Zavazna Poruba

ICO: 00 315 915

DIC: 2020574930

Bankové spojenie: VUB, a.s., pobocka Liptovsky Mikulas
IBAN: SK82 0200 0000 0000 2232 2342

zastupena: Ing. Pavlom Betkom, starostom obce

(dalej len ,prenajimatel”)

Jan Mlyncek

ul. Hlavna 615/10A

032 02 Zavazna Poruba

ICO: 47 109 408

DIC: 1046983531

Registracia: Okresny Urad Liptovsky Mikulas, €. Zivn.registra 540-17840
Bankové spojenie: Slovenska sporitelfia a.s., pobocka Liptovsky Mikula$

IBAN: SK03 0900 0000 0050 4038 5147

(dalej len ,najomca’)

Zastupcovia zmluvnych stréan prehlasuju, Ze st plne sposobili na pravne kony a uzatvaraju tito

najomnu zmluvy

gLl

Predmet najmu

. Prenajimatel je viastnikom nehnutelnosti stavby supisného Cisla 722 - Dom horskej sluzby postavenej

na parc. ¢. KN-C 1424/2 zapisanej na liste vlastnictva ¢. 551, ktory je vedeny Okresnym Uradom
Liptovsky Mikula$, katastralny odbor pre okres Liptovsky Mikulas, obec Zavazna Poruba, katastrélne
uzemie Zavazna Poruba.

Prenajimatel sa zavazuje prenechat najomcovi na uzivanie stavbu s prislusenstvom uvedent v ¢l. |,

ods. 1 (dalej len ,predmet ndjmu®). Vymera podlahovej plochy nebytovych priestorov prenajatej stavby

je 57,84 m2,

~CL
Ucel najmu

Uelom najmu je vyuzitie predmetu najmu na podnikatelské cely v stlade s predmetom podnikania
najomcu, a to najma na ubytovavanie deti a ziakov pre Ucely Skél v prirode, lyZiarskych kurzov
a detskych taborov, ktori budl ubytovani su¢asne na chate Opalisko, na o su tieto objekty ucelovo
najvhodnej$ie vzhladom na kategériu ubytovacieho zariadenia a prirodneé podmienky.

CL. I

Préava a povinnosti prenajimatela

1



. Prenajimatel sa zavazuje odovzdat najomcovi na uzivanie predmet najmu od 1. 9. 2018.

2. Prenajimatel sthlasi, aby n&jomca oznacil svojim obchodnym menom predmet najmu.

. Prenajimatel suhlasi s umiestnenim pataa so svetelnou alebo inou reklamou na nehnutelnosti
Specifikovanej v €l. 1 ods. 1 v stlade so v§eobecne pravnymi predpismi.

. Prenajimatel je opravneny pozadovat vstup do predmetu najmu za Géelom kontroly, &i najomca uziva
nebytové priestory v sulade s touto zmluvou. Prenajimatel sa zavazuje, Ze bude vykonavat kontrolu
tak, aby jej vykonom neobmedzoval najomcu neprimeranym sposobom.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca je opravneny realizovat rekonstrukciu, stavebné Gpravy
a modernizaciu interiérovych a exteriérovych priestorov charakteru technického zhodnotenia
predmetu najmu len po predchadzajucom suhlase prenajimatela, v ktorom sa dohodne a uréi spdsob
majetkoveho vysporiadania tohto technického zhodnotenia.

. Prenajimatel sa zavéazuje pocas trvania n&jmu poistit nehnutelnost uvedenu v ¢l. | ods. 1. Najomca
vyhlasuje, ze jeho hnutelny majetok si poisti na viastné naklady a taktiez je povinny na vlastné naklady
zabezpecdit realizaciu bezpe€nostnych opatreni nevyhnutnych k bezpeénému uzivaniu predmetu
zmluvy podfa tejto zmluvy. Prenajimatel nezodpoveda za pripadnu stratu alebo zni¢enie hnutelného
majetku najomcu.

. Prenajimatel sa zavazuje, ze umozni najomcovi prlstup k nebytovym priestorom tak, aby ich mohol
uzivat v sulade s touto zmluvou.

ClL IV
Prava a povinnosti najomcu

. Najomca je opravneny uzivat predmet najmu na ucel dohodnuty podla tejto zmluvy a je povinny
poCinat si tak, aby nedochadzalo ku Skodam na predmete najmu. V pripade poru3enia tejto povinnosti
zodpoveda za vzniknutl Skodu na predmete najmu.

. Najomca sa zavazuje, ze bez predchadzajiceho sthlasu prenajimatela nevykona Ziadne stavebné
zmeny.

. Najomca je opravneny prenechat v predmete najmu nebytovy priestor alebo jeho ¢ast do podnéjmu
tretej osobe len s predchadzajlcim pisomnym sthlasom prenajimatela v stlade s § 6, ods. 1 zakona
116/1990 Zb. v platnom zneni.

. Najomca je povinny zabezpecCit bezpe¢nost a ochranu zdravia pri praci a ochranu pred poZiarmi
v zmysle platnych pravnych predpisov v plnom rozsahu

. V pripade skonCenia najmu je najomca povinny nebytové priestory vypratat a vratit v stave
dosiahnutom stavebnymi upravami a s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

. Najomca sa zavazuje vykonavat v predmete najmu na vlastné naklady opravy, Gdrzbu a servisné
Cinnosti potrebné na udrziavanie a uzivanie majetku. Opravou a idrzbou majetku  sa rozumeju
opravy, ktorymi sa odstranuje Ciastoéneé fyzicke opotrebovanie alebo poskodenie majetku za ucelom
uvedeniado prevadzkyschopného stavu, pricom uvedenim do prevadzkyschopného stavu sa rozumie
vykonanie opravy aj s pouZitim inych nez pévodnych materialov, nahradnych dielcov, stcasti alebo
technoldgii, ak neddjde k zmene technickych parametrov alebo zvySeniu vykonnosti majetku alebo k
zmene ucelu jeho pouZitia.

. Najomca je povinny akceptovat bezodplatné uzivanie Casti predmetu najmu, ato miestnosti na
ucelovo urCenej pre ucely Horskej sluzby oblast Nizke Tatry-sever vo vymere 25,43 m2. Né&klady
spojené s tymto uzivanim je opravneny od Horskej sluzby pozadovat. Udrzbu danych priestorov pre
Horsku sluzbu si bude HS vykonavat sama.
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Najomné

. Najomné je dohodou zmluvnych strén na zaklade zakona NR SR ¢. 18/96 Z.z o cenéch v platnom
zneni stanovené vo vyske .2000,- EUR ro¢ne za cely predmet najmu, slovom: dvetisic EUR. Vyska
najomneho je v sulade cenou najmu ustanovenom uznesenim Obecného zastupitelstva v Zavaznej
Porube C. 22/2018, ktorym sa schvalil prenajom tohto majetku obce z dévodu hodného osobitného
zretela v v sllade s § 9a, ods. 9 zakona 138/1991 Zb. o majetku obci v platnom zneni.

. Zmluvne strany sa dohodli, Ze najomné bude uhradzané $tvrtroéne vo vyske 500,00 EUR (patsto EUR
) a to bezhotovostnym prevodom na vy3Sie uvedeny Ucet prenajimatela na zaklade Zmluvy o najme,
a to najneskér do 20. dita posledného mesiaca prislugného Stvrtroka.

. Prenajimatel je poCas doby najmu opravneny upravit vydku ngjomného o vysku inflacie stanovene;
koeficientom vydanym Statistickym radom za predchadzajice obdobie, vy$ka najomného sa bude
upravovat po nascitani inflaCnych koeficientov pri presiahnuti 10% za predchadzajuce roky. Najomea
bude po dohode oboch zainteresovanych stran informovany o zmene vysky najomného pisomnym
oznamenim.

. V'ndjomnom nie je zahmuta uhrada za dodavku energii a sluzieb spojenych s najmom - teplej a stude-
nej vody, elektrickej energie, za stoné, upratovanie, odvoz a likvidacia odpadu a iné sluzby
podobného typu (dalej len "sluzby”). Sluzby je najomca povinny hradit priamo dodavatelom
a UCtovatelom tychto sluzieb..

. Vpripade, Ze sa najomca dostane do omeskania so zaplatenim n&jomného, je prenajimatel opravneny
uctovat ndjomcovi Urok z omeskania vo vyske 0,03 % z diznej sumy za kazdy deft omeskania.

CL. VI
Postup pri odovzdavani predmetu najmu

. Prengjimatel sa zavézuje odovzdat predmet najmu n&jomcovi do uzivania v lehote najneskér do 31.
8. 2018. Zmluvné strany sa dohodli, Ze o odovzdani a prevzati predmetu najmu spisu zapisnicu, v
ktorej uvedu najma datum a miesto spisania zapisnice, podpisy zmluvnych strén, stavy meracov
energii, ine skutocnosti, ktorych vyznagenie poZaduje niektora zo zmluvnych stran

. Prenajimatel sa zavéazuje, Ze po podpisani zapisnice obidvomi zmluvnymi stranami odovzda
najomcovi klice od predmetu zmluvy a od v3etkych zamykatelnych dvier v predmete najmu.

. Najomca sa zavazuje, Ze do 15 dni po ukonéeni n&jmu odovzda prenajimatelovi predmet najmu v
stave dosiahnutom pripadnymi stavebnymi Gpravami a s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze o odovzdani nebytovych priestorov spiSu zapisnicu, ktora bude
obsahovat obdobné udaje, ako su dohodnuté v ods. 1 tohto ¢lanku.

CL v
Doba najmu

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ngjomna zmluva sa uzatvara na dobu urcitd, a to od 1. 9. 2018 do 31.

12.2030. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca je povinny oznamit prenajimatelovi najneskor do troch

mesiacov od terminu ukoncenia zmluvného vztahu svoj imysel predizit najomny vztah k predmetu n&jmu
za podmienok dojednanych v tejto zmluve.

CL VI
Skonéenie najmu

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze z&vazok z tejto zmluvy mézu zmluvné strany zrusit, resp. skoncit

vzajomnou pisomnou dohodou, odstupenim prenajimatela podla ods. 2. tohto ¢lanku alebo
vypovedou podfa prislusnych ustanoveni Obcianskeho zékonnika a zakona €. 116/1990 Zb. o najme
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a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich zmien a predpisov. Vypovedna lehota je
stanovena na 6 mesiacov a zacina plynit od prvého diia mesiaca nasledujiceho po doruceni
vypovede.

2. Vzhladom na ucel najmu dohodnuty touto zmluvou né&jomny vztah skonCi tiez ukonCenim najmu
najomcom s vlastnikom stavby stpisného ¢isla 721 chaty Opalisko v Z&vaZnej Porube, postavenej na
parc. ¢. KN-C 1426 zapisanej na liste vlastnictva ¢. 1564, ktory je vedeny Okresnym radom Liptovsky
Mikulas, katastralny odbor pre okres Liptovsky Mikulas, obec Zavazna Poruba, katastralne Uzemie
Zavazna Poruba, oc¢om je najomca povinny pisomne informovat prenajimatela bezodkladne,
najneskér do 7-dni.

3. Prenajimatel moéze pisomne odstipit od tejto zmluvy, ak:

a) najomca napriek pisomnej vyzve uziva nebytové priestory takym sposobom, Ze na nebytovych
priestoroch alebo nehnutelnosti vznika Skoda, pripadne hrozi vznik skody
b) uziva nebytové priestory na iny nez dohodnuty tcel

c) dal predmet najmu do podnajmu bez sthlasu prenajimatela,

d) najomca mu neoznamil skutoénost uveden v ods. 2 tohto Clanku,

e) najomca je v omeskani s tihradou njomného, hoci bol o tom upovedomeny, a to viac ako 30 dni
od prevzatia tohto upovedomenia.

4. Odstupenie podla tohto ods. zmluvy musi byt pisomné s uvedenim konkrétneho dévodu odstupenia
amusi byt doruéené najomcovi (¢l. IX, ods. 2) inak je neplatné, pricom jeho uinky nastavajl
momentom jeho dorucenia najomcovi.

Cl. IX
Spoloéné a zaverecné ustanovenia

1. Najomca prehlasuje, Ze bol riadne oboznameny s technickym stavom predmetu najmu ohliadkou na
mieste samom a prebera predmet najmu do uzivania tak ako stoji a lezi.

2. Zmena tejto zmluvy je mozna len vzajomnou pisomnou dohodou zmluvnych stran.

3. Na prava a povinnosti zmluvnych stran, ktoré nie st upravené touto zmluvou, sa primerane pouziju
ustanovenia prislusnych pravnych predpisov. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomné prejavy budu
dorudované na adresy zmluvnych stran uvedené vzéhlavi tejto zmluvy osobne a/alebo
prostrednictvom posty ako doporugend listovi zésielku a/alebo prostrednictvom kurierskej sluzby; tym
nie je vylidené osobné prevzatie pisomnosti podfa tejto Zmluvy ktoroukolvek zmluvnou stranou. Pre
pripad, Ze zasielku nie je mozné dorucit na uvedenu adresu, pre gely tejto zmluvy sa povazuje
pisomnost za riadne dorugenu na treti den po vrateni nedorucenej zasielky. Ak si adresat znamy na
uvedenej adrese nevyzdvihne zasielku ulozenti na poste v lehote troch dni, povazuje sa zasielka za
doru¢ent diiom uloZenia na poste.

4. Tato zmluva nadoblda platnost diiom jej podpisania a ¢innost nasledujucim diiom po jej zverejneni
na internetovej stranke prenajimatela.

5. Tato zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, jeden pre prenajimatela a jeden pre najomcu.

6. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tito zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a na znak toho, Ze obsah
tejto zmluvy zodpoveda ich skutoénej a slobodnej véli, ju viastnorucne podpisali.

V Zavaznej Porube, diia 31.8.2018.

JAN ML VAAEK

Za prenajimatela: — e Za najomcu:

Obec Zavazna Poruba .= Jan Miynéek
Ing. Pavel Betko, starosta



